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A VENDRE : MAISON NEUVE
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CARACTERISTIQUES

Référence : 368_EFH Altenherren
Type : Maison neuve

Nombre d'étage(s) : 3

Nombre de piece(s) : 6.5

Nombre de chambre(s) : 5

Nombre de sanitaires : 2

Surface habitable : ~ 190 m2
Surface terrain : ~ 442 m2

Année de construction : 2026
Type de chauffage : Pompe a chaleur
air-eau

Eau chaude sanitaire : Electrique
Disponibilité¢ : A convenir

Nombre de place(s) de parc int. :
2 inclus/-e(s)

jsp immo gmbh - dorfplatz 20 - 3150 Schwarzenburg
Tél. +41 31 732 01 29 - info@jsp-immobilien.ch - www.jsp-immobilien.ch Document non contractuel : 17.04.2026 - 12:43:19 2/22



Liegenschaft Schwarzenburg 2 (Wahlern) 855.2/5563

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde

Grundstiickshummer
Grundstiicksart

Form der Fiihrung

E-GRID

Grundstiicksflache

Grundbuchplane

Lagebezeichnung
Art
Flurname

Ortsname

Bodenbedeckung
Art

Acker, Wiese, Weide
Gebaude

Gebaude
EGID
502138372

Flachenanteile SDR
Keine

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Schwarzenburg 2 (Wahlern), BFS-Nummer: 855, Kreisnummer: 2

5563
Liegenschaft
Eidgenossisch
CH856964843688
442 m?

3418

Bezeichnung
Oberdorf

Schwarzenburg

Flache
437 m?

5m?

Bezeichnung/Adresse

Silo
Oberdorf 35d, 3150 Schwarzenburg

Selbststiandige und dauernde Rechte

Keine

Eigentum

Teilfache

5m?

Gesamtflache

7 m?

113



Anteil Datum/Beleg/Rechtsgrund

Alleineigentum

Gantrisch Planung GmbH, Guggisberg 17.09.2018, Gemass Grundbuch
04.04.2024, Gemass Grundbuch

Dienstbarkeiten

Datum Art Bezeichnung

01.03.1913 L Mitbenitzungsrecht an Brunnen, ID 2000/000448
z.G. LIG Schwarzenburg 2 (Wahlern) 855.2/5168

04.04.2024 L Naherbaurecht, ID 2024/002483
z.G. LIG Schwarzenburg 2 (Wahlern) 855.2/4960

04.04.2024 R Naherbaurecht, ID 2024/002483
z.L. LIG Schwarzenburg 2 (Wahlern) 855.2/3546
z.L. LIG Schwarzenburg 2 (Wahlern) 855.2/4960

Grundlasten
Keine
Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. geméass Grundbuch
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Legende

AN

AV

BFS

DI
EGID
E-GRID
GL

LIG
MIT

SDR
STW
z.G.
z.L.

Auszug

Erstellungsdatum
Ersteller/in

Version

Keine Gewahr beziiglich Richtigkeit und Aktualitdt der Daten. Massgebend sind die Grundbuchdaten.

Anmerkung

Amtliche Vermessung
Bundesamt fur Statistik
Dienstbarkeit

Eidgendssischer Gebaudeidentifikator

Eidgendssische Grundstiicksidentifikation

Grundlast

Last

Liegenschaft

Miteigentumsanteil

Recht

Selbststandiges und dauerndes Recht
Stockwerkeigentum

Zu Gunsten

Zu Lasten

18.02.2026 12:55
Carol Jacqueroud Saemann

25.09.9
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Flachen und Volumenberechnung

EFH Altenherren
ParzNr. 5563

3150 Schwarzenburg

Volumen:

Hauptgebaude

Erdgeschoss:
10.80 x 9.50 x 2.90

Obergeschoss:
10.80 x 9.50 x 2.58

Dachgeschoss:
10.80 x 9.50 x 1.47
10.80 x 9.50 x 2.75

2

Total Hauptgebaude

Flachen:

Stockwerk GF

102.60m?
102.60m?
102.60m?

Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss

Erdgeschoss

=297.54m?

= 264.71m?

= 150.82m?
=141.01m3

= 854.08m®

HNF

71.70m?
84.40m?
61.30m?

Obergeschoss

Garage

6.49x7.10x 3.16
6.49x7.10x2.16

2

Total Garage

VF FF

=154.61m?
=72.80m

= 227.41m°®

ANF

13.40m? 28.00m?

10.30m?
6.20m?

Hauptrutzfldche HHF
Mebennutzfldche HNF
werkehrsfldche W
Funktionsfldche FF

Fussen- Nutzflache ANF

Riffenmatt, 17. Marz 2026



Schweizeris.che E\dgenossenschaft Kanton Bern OOREB-Kataster R
Confédération suisse % Canton de Berne Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra — ° ?

Schwarzenburg

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 5563
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH856964843688
Gemeinde (BFS-Nr.) Schwarzenburg (855)
Grundbuchkreis 2 - Wahlern
Flache 442 m?
Stand der amtlichen Vermessung 03.02.2026
Auszugsnummer 725f54e3-efe9-4901-9cb4-900258f2578e
Erstellungsdatum des Auszugs 18.02.2026
Katasterverantwortliche Stelle Amt fiir Geoinformation
Reiterstrasse 11
3013 Bern

https://www.be.ch/oerebk
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Schweizerische Eidgenossenschaft
g Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra —

Kanton Bern OOREB'KMGT : 0
Canton de Berne Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

@:

Eigentumsbeschrankungen

Schwarzenburg

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick 5563 in Schwarzenburg, 2 -
Wahlern betreffen

Seite

4  Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der Grundnutzung

5 Kommunale Nutzungsplanung: Uberlagernde Zonenflachen

6  Kommunale Nutzungsplanung: Andere flachenbezogene Festlegungen

7 Gewasserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

8 Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschiutzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschlitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Sachplan Biodiversitat (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Kantonale Denkmalschutzobjekte

Naturgefahrenkarte (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
18.02.2026 12:55:34 725f54e3-efe9-4901-9cb4-900258f2578e Seite 2/11




Schwelzens.che E\dgenossenschaft Kanton Bern
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

@:

Canton de Berne

® o
OREB-Kataster ¢
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Eigentumsbeschrankungen

Schwarzenburg

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gesicherte offentliche Leitungen

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Bern ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fur Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

Hinweis Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Im Kanton Bern werden die Larmempfindlichkeitsstufen in vielen Gemeinden
ausschliesslich im Baureglement definiert und daher im OREB-Katasterauszug
nicht explizit ausgewiesen. Fir Informationen zur Larmempfindlichkeit muss
somit das im Thema kommunale Nutzungsplanung als Rechtsvorschrift
hinterlegte Baureglement konsultiert werden.

Hinweis kommunale Nutzungsplanung

Im Kanton Bern sind die Verkehrsflachen in den kommunalen Zonenplanen
nicht immer explizit einer Grundnutzungszone zugewiesen («weisse Flachen»).
Bei den im OREB-Kataster abgebildeten Daten handelt es sich daher in diesen
Bereichen um eine Beurteilung und Anwendung gemass der bekannten
Rechtsprechung.

Hinweis Wirkungsflachen (von linien- und punktférmigen
Festlegungen)

Bei linien- und punktférmigen Festlegungen kann in der Rechtsvorschrift eine
Abstandsvorschrift definiert sein, die auch eine Auswirkung auf umliegende
Grundstlicke haben kann. Die aus der Abstandsvorschrift resultierende
Wirkungsflache wird bei der Auswertung eines Grundstlicks nicht aufgeflhrt.
Daher ist es empfehlenswert, sich ebenfalls einen Uberblick tiber die
nahegelegenen linien- und punktférmigen Festlegungen und deren
Rechtsvorschriften zu verschaffen.

Hinweis Anderungen

Bei folgenden Themen werden allféllige Anderungen angezeigt:
Sicherheitszonenplan, kantonale Naturschutzgebiete. Bei allen anderen
Themen informiert der OREB-Kataster momentan nicht (iber Anderungen.

Hinweis Landumlegungen

Befindet sich ein Grundstick in einer Landumlegung, so beginnt die
Grundstlicksnummer im Kanton Bern mit einem Préfix. Zwischen dem
Neulandantritt und dem Eintrag ins Grundbuch wird auch beim E-GRID eine
inoffizielle Bezeichnung generiert.

18.02.2026 12:55:34 725f54e3-efe9-4901-9cb4-900258f2578e
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Schw’elz'enslche Elfigenossenschaft Kanton Bern OREB-Kataster 5
Confédération suisse E\Q Canton de Berne > Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra — N

Schwarzenburg

Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der

Grundnutzung
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte I Wohn-_und_Arbeitszone_2- 442 m2 100.0%
geschossig_WA2
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) Landwirtschaftszone_LWZ

1 Wohnzone_W?2
[ Zone_mit Uberbauungsordnung_F_"Alte Herren"

Rechtsvorschriften Gemeindebaureglement_(GBR)_Schwarzenburg_vom_06.07.2010
https://oerebfiles.apps.be.ch/85501/4704/Baureglement_Schwarzenburg.pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de
Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Schwarzenburg

https://www.schwarzenburg.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft Pafieq Kanton Bern oﬁREB-Kataster ,
g Confédération suisse @ Canton de Berne Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra —
Schwarzenburg
Kommunale Nutzungsplanung: Uberlagernde

Zonenflachen

Rechtskraftig

141166

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Projektperimeter_der_Nauturgefahren 442 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Gemeindebaureglement_(GBR)_Schwarzenburg_vom_06.07.2010
https://oerebfiles.apps.be.ch/85501/4704/Baureglement_Schwarzenburg.pdf

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de

Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de

Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Schwarzenburg

https://www.schwarzenburg.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft Pafieq
g Confédération suisse @

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Kanton Bern
Canton de Berne

O o)
OREB-Kataster ¢

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

-

Schwarzenburg

Kommunale Nutzungsplanung: Andere flachenbezogene

Festlegungen

Rechtskraftig

\
N

[m— s |

0 2 4 6m

NI

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte JIE  Ortsbildschutzgebiet 442 m? 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften Gemeindebaureglement_(GBR)_Schwarzenburg_vom_06.07.2010
https://oerebfiles.apps.be.ch/85501/4704/Baureglement_Schwarzenburg.pdf
Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de
Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de
Weitere Informationen und Hinweise -
Zustandige Stelle Gemeinde Schwarzenburg
https://www.schwarzenburg.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft Pafieq
g Confédération suisse @

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Kanton Bern
Canton de Berne

@ o
OREB-Kataster ¢ o
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

-

Schwarzenburg

Eigentumsbeschrankungen

Gewasserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b

Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Rechtskraftig

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Gewasserschutzbereich Au 442 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Reglement
https://oerebfiles.apps.be.ch/1131/6611/RechtsvorschriftenGewaesserschutzbereiche.pdf

Gesetzliche Grundlagen

Wasserversorgungsgesetz (WVG), BSG 752.32
https://www.belex.sites.be.ch/data/752.32/de

Wasserversorgungsverordnung (WVV), BSG 752.321.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/752.321.1/de

Weitere Informationen und Hinweise

Die behérdenverbindlichen Gewasserschutzbereiche sind bei der
Beurteilung von Bauvorhaben relevant. Da sie lediglich mittelbar
grundeigentiimerverbindlich sind, erscheinen sie im OREB-Kataster als
Zusatzinformation geméss Artikel 8b OREBKV.

Zustandige Stelle

Amt fir Wasser und Abfall des Kantons Bern

https://www.bvd.be.ch/de/start/themen/wasser/gewaesserschutz/grundwasserschutz.html
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v Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse %
&

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra —

Eigentumsbeschrankungen

® 5
Kanton Bern OREB-Kataster o
Canton de Berne Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Schwarzenburg

Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b

OREBKV)

Rechtskraftig

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [1 Baugruppe S Schwarzenburg, 442 m2 100.0%
Dorfkerngurtel

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Erhaltenswertes Baudenkmal

Rechtsvorschriften

Bauinventar der Gemeinde Schwarzenburg, 26.10.2011
https://denkmalpflege.apps.be.ch/de/collection/item/25229/

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetz (BauG), BSG 721.0
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de

Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de

Gesetz Uber die Denkmalpflege (DPG), BSG 426.41
https://www.belex.sites.be.ch/data/426.41/de

Weitere Informationen und Hinweise

Das behdrdenverbindliche Bauinventar ist bei der Beurteilung von
Bauvorhaben relevant. Da es lediglich mittelbar
grundeigentiimerverbindlich ist, erscheint es im OREB-Kataster als
Zusatzinformation gemass Artikel 8b OREBKV. Anderungen des
Bauinventars werden mdglichst zeitnah in den OREB-Kataster tiberfiihrt.
Aus administrativen und technischen Grinden kann dies einige Zeit
bendtigen, weshalb Diskrepanzen zwischen dem rechtskraftig verfigten
Bauinventar und den Angaben im OREB-Kataster méglich sind.
Massgeblich sind die Angaben im rechtskraftig verfigten Bauinventar.

Zustandige Stelle

Amt fur Kultur des Kantons Bern

https://www.kultur.bkd.be.ch/de/start/themen/denkmalpflege/baudenkmaeler-im-kanton-bern.
html
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Kanton Bern
Canton de Berne

Schweizerische Eidgenossenschaft
9 Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra —

@:

s

Schwarzenburg

Begriffe und Abkiurzungen

Archaologisches Inventar: Das Archaologische Inventar enthalt samtliche archaologischen Schutzgebiete und
bekannten Fundstellen des Kantons Bern. Archaologische Funde sind Eigentum des Kantons Bern. Grabungen und der
Einsatz von Metalldetektoren ohne Bewilligung sind strafbar. Sollten Bauvorhaben in einem archaologischen Schutzgebiet
oder in der Nahe von archaologischen Fundstellen liegen, so ist ein friihzeitiger Kontakt zum Archaologischen Dienst
empfohlen.

I:\nderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster geflihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Bauinventar: Das Bauinventar enthalt alle schitzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler des Kantons Bern
(Einzelobjekte sowie Bau- und Strukturgruppen).

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Kantonsstrassen: Zwischen kantonaler Strassenbaulinie und Fahrbahnrand besteht ein Bauverbot. Dieses
geht rechtlich den allgemeinen Abstandsvorschriften vor. Wurde keine Strassenbaulinie festgelegt, so gilt entlang von
Kantonsstrassen beidseitig der gesetzlich vorgeschriebene Bauverbotsstreifen von 5m ab Fahrbahnrand.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu berlicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fur Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundsticksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentiimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen missen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundsticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Geschiitzte botanische Objekte: Die geschiitzten botanischen Objekte umfassen Naturdenkmaler wie Einzelbaume,
Baumgruppen, Feldgeholze, Hecken, Alleen, Parkbestande sowie kleinere Pflanzenschutzgebiete. Jegliche Veranderung
am Objekt oder in der Umgebung, welche die nattirliche Entwicklung beeintrachtigt, ist ohne Bewilligung des Amts fir
Landwirtschaft und Natur verboten.

Geschiitzte geologische Objekte: Die geschiitzten geologischen Objekte umfassen Naturdenkmaler wie Findlinge,
exotische Blocke, geologische Aufschllisse, Gletschermuhlen und Mineralklifte. Jegliche Veranderung am Objekt ist ohne
Bewilligung des Amts fir Landwirtschaft und Natur verboten.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell flr die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gesicherte 6ffentliche Leitungen (Abwasserentsorgung, Wasserversorgung): Eigentimer von 6ffentlichen
Abwasser- und Wasserversorgungsleitungen haben die Moglichkeit, ihre Leitungen in einem o6ffentlich-rechtlichen
Verfahren mit einer Uberbauungsordnung sichern zu lassen. Mit Genehmigung durch das Amt fiir Wasser und Abfall sind
die betreffenden 6ffentlichen Leitungen in ihrem Bestand geschutzt.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Gewasserschutzbereiche: Von den Kantonen zum Schutz des Grundwassers bezeichnete besonders geféahrdete und
Ubrige Bereiche.

18.02.2026 12:55:34 725f54e3-efe9-4901-9cb4-900258f2578e Seite 9/11



@

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra —

Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern
Confédération suisse Canton de Berne

Schwarzenburg

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fur die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefthrt
werden, die kunftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fiir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kantonale Denkmalschutzobjekte: Baudenkmaler, an deren Sanierung Finanzhilfen des Kantons Bern ausgerichtet
werden, werden grundsatzlich unter den Schutz des Kantons Bern gestellt.

Kantonale Naturschutzgebiete: Schutzgebiete sind naturnahe, vielfaltige oder spezielle Lebensraume, in denen
besondere Vorschriften gelten. Im Schutzbeschluss sind die spezifischen Schutzziele fur jedes Gebiet festgelegt.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder Iastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behdrde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhélt die in den OREB-Kataster )
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Larmschutzes bedlrfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Mittelbare Eigentumsbeschrankungen: Mittelbar 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen kénnen durch einen
entsprechenden Verwaltungsakt in einer individuell-konkreten Verfugung, einer generell-konkreten Allgemeinverfigung
oder gar einer generell-abstrakten Verwaltungsordnung konkretisiert werden und entfalten damit ihre Wirkung auf ein
Grundstuck.

Naturgefahrenkarte: Gefahrenkarten zeigen, wo die Bevdlkerung und erhebliche Sachwerte durch Lawinen-, Sturz-,
Rutsch- und Wassergefahren sowie Einsturz/Absenkung (inkl. Dolinen) bedroht sind. Die behérdenverbindlichen
Gefahrenkarten werden laufend aktualisiert und von den Gemeinden innert zwei Jahren in die Ortsplanung miteinbezogen.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschriankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fur das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verflgbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur Flughafenanlagen erforderlichen
Grundsttcke zu gewahrleisten, kdnnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, kdnnen fir
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfluigbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kdnnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.
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Eigentumsbeschrankungen
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Sachplan Biodiversitat: Der Sachplan Biodiversitat legt Massnahmen fest, um die Artenvielfalt von Fauna und Flora zu
verbessern und Defizite bei der Umsetzung der Bundesinventare zu verringern. Er definiert die Perimeter der Hochmoore,
Flachmoore, Trockenwiesen und -weiden, Auen, Amphibienlaichgebiete und Wildwechselkorridore und ist fur Behérden
verbindlich.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Unmittelbare Eigentumsbeschrankungen: Unmittelbar &éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen sind
Nutzungs- und Verfugungsbeschrankungen, die sofort auf ein Grundstick wirken. Sie stiitzen sich auf entsprechende
Gesetze und Verordnungen, so dass ein weiterer behérdlicher Vollzug (Begrindungsakt, rechtsbegriindeten Eintrag im
Grundbuch, usw.) nicht nétig ist.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt diirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Waldabstandslinien werden im Kanton Bern gemass der kantonalen Fachgesetzgebung als Wald-
Baulinien bezeichnet. Sie werden im Rahmen eines Nutzungsplanungsverfahrens erlassen und kénnen auch
gemeindespezifische Bezeichnungen aufweisen (z.B. reduzierter Waldabstand). Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind
nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet: Bestehende Bauten und Anlagen in Uberflutungsgebieten sind durch
Objektschutzmassnahmen zu schiitzen. Daneben kénnen im Uberflutungsgebiet Bauverbote, Auflagen und
Nutzungseinschrankungen erlassen werden. Eigentiimer und Eigentiimerinnen der Parzellen in Uberflutungsgebieten
haben Anspruch auf eine angemessene Entschadigung.

Zusatzinformation: Zusatzinformationen sind gemass Artikel 8b OREBKV unverbindliche Informationen (Anderungen an
OREB, weitere Geobasisdaten, Hinweise) und nicht Bestandteil des rechtskréftigen Inhaltes des OREB-Katasters. Sie
kénnen unmittelbare und mittelbare, also potenzielle Eigentumsbeschrankungen sein, welche in entsprechenden
behordlichen Verfahren beriicksichtigt werden und zu entsprechenden Eigentumsbeschrankungen fiihren kénnen.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flr das
Erheben, Nachfiihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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