


Herzlich Willkommen

in der Eisselmatt in Helgisried-Rohrbach.

Dieses, in sich abgeschlossene, Wohnquartier bietet familien-
freundliches Wohnen an sonniger Lage. Die Bushaltestelle mit
Verbindung nach Schwarzenburg, Rieggisberg und Riggisberg
ist nur 1 Fussminute entfernt.

Das praktische und grosszigige Einfamilienhaus bietet viel
Komfort und mit vier Schlafzimmern auch ausreichend Platz fur
eine grossere Familie. Gut durchdacht verteilen sich Wohnraum,
Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Bad und ein Waschraum auf dem
Erdgeschoss und drei weitere Schlafzimmer, ein Biro und ein

weiteres Bad im Dachgeschoss. Im Untergeschoss, nebst Keller
und Technikraum ist, mit direktem Zugang, die grosse Garage
mit Platz fir vier Autos.

Die Umgebung ist pflegeleicht gepflastert und direkt von der
Kiiche ist die grosse Terrasse zuganglich, welche sich gemdtlich
gestalten ldsst.

Das Haus ist im 2012 qualitativ erbaut worden und gut unter-
halten und gepflegt. Es sind keine absehbaren Arbeiten ersicht-
lich.






Lage und Situation

Helgisried ist eine Ortschaft in Riieqgisberg, das geméss BFS eine «landliche periphere Agrargemein-
de» im Kanton Bern ist. Sie ist keiner Agglomeration zugehorig. Die Gemeinde Rieqggisberg zahlt 1'745
Einwohner (2024), verteilt auf 827 Haushalte (2024); die durchschnittliche Haushaltsgrosse betrégt
2.11 Personen. Der durchschnittliche Wanderungssaldo zwischen 2019 und 2024 beléuft sich auf -6
Personen. Gemdss Fahrlander Partner (FPRE) & sotomo zahlen 18.2% der Haushalte im Jahr 2023 zu
den oberen Schichten (Schweiz: 33.2%), 38.6% der Haushalte zu den mittleren Schichten (Schweiz:
31.8%) und 43.2% der Haushalte zu den unteren Schichten (Schweiz: 35%). Zwischen 2019 und
2024 ist die durchschnittliche Steuerbelastung fiir Familien schwach gesunken und fur Ledige stabil
geblieben. Die Gemeinde Rueggisberg weist im Jahr 2023 geméss Betriebszahlung des BFS (STATENT)
204 Betriebe mit 558 Beschdftigten auf. Dies entspricht einer Abnahme von 37 Arbeitsstatten und
einer Abnahme von 118 Beschaftigten seit 2012. Von den 368.9 vollzeitaquivalenten Stellen sind
182.3 (49%) im 1. Sektor, 62.9 (17%) im Industrie- und 123.7 (34%) im Dienstleistungssektor. Die
am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Rieqgisberg aus erreichbaren Zentren
(Innenstadt) sind Bern (47 Min.), Thun (48 Min.) und Fribourg (58 Min.). Mit dem offentlichen Verkehr
gelangt man am schnellsten nach Bern (63 Min.), Thun (67 Min.) und Fribourg (94 Min.).

Die Gemeinde weist Ende 2024 einen Bestand von 1°014 Wohneinheiten auf. wovon 222 Einfamilien-
hauser und 792 Wohnungen in Mehrfamilienhausern sind. Die EFH-Quote ist mit 21.9% im landes-
weiten Vergleich (21.1%) durchschnittlich. Bei einer mittleren Bautatigkeit von 1 Wohnungen (2018 -
2023; das sind 0.1% des Bestandes 2018), ist die Leerstandsquote (2025) mit 0.59% im landesweiten
Vergleich (1%) unterdurchschnittlich. Dies entspricht 6 Wohneinheiten, wovon 100% Altbauten und
100% Mietwohnungen sind. In den letzten 5 Jahren wurden in der Gemeinde jahrlich 5 Wohnungen
vom Markt absorbiert. Gemdss Prospektivmodell Wohnen 2025 von FPRE ist im mittleren Szenario
zwischen 2024 und 2040 in der Gemeinde Rieqggisberg von einer Zusatznachfrage von 2 Wohnungen
(pro Jahr: 0) auszugehen.

Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche Neubauten) in Helgisried liegt geméss den he-
donischen Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand- 30. September 2025) bei den EFH bei 7'133
CHF/m2, bei den EWG bei 6'642 CHF/m2, die Nettomarktmiete von MWG (durchschnittliche Neubauten)
liegt an mittleren Lagen bei 200 CHF/m2a. Die inneren Werte von erschlossenem Bauland betragen,
je nach Lage, fiir ein typisches EFH 175 - 255 CHF/m2 und fir ein typisches MFH 500 - 1°005 CHF/m2
(EWG) bzw. 130 - 160 CHF/m2 (MWG). Dies ist im regionalen Vergleich durchschnittlich. In den letzten
5 Jahren haben die Preise mittlerer EFH in der MS- Region Schwarzwasser um 17.4% zugelegt (Bau-
land fiir EFH: 18.9%). Die Preisveranderung mittlerer EWG lieqt bei 20.3% (Bauland fur MFH mit EWG:
24.9%). Der Markt der Ortschaft Helgisried ist nach Einschatzung von FPRE heute eher hoch bewertet.
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Helgisried-Rohrbach

Willkommen in der Gemeinde Rieggisberg, welche be-
kannt ist durch ihre historische Klosterruine. Gelegen in-
mitten des Naturparks Gantrisch mit seinen vielfaltigen
Orten zum Entdecken und Geniessen, den ausgedehn-
ten Waldern der Butschelegg sowie den spektakuldren
Schluchten der Sense und des Schwarzwassers.

Der Naturpark bietet Sommer und Winter viele Freizeit-
aktivitaten fur Naturbegeisterte. Ausgiebige Wander- und
Bikerouten, tolle Badeplatze, Ski- und Langlaufpisten &
viele weitere Attraktionen und Erholungsmaglichkeiten.

Die Gemeinde zeichnet sich durch ein aktives Dorfleben
mit zahlreichen Vereinen in den Bereichen Musik, Gesang,
Kultur und Soziales aus.

Der Kindergarten und die 1. - 6. Klasse sowie die Tages-
schule befinden sich in Rieggisberg. Die Kinder werden
mit einem Schulbus in den Kindergarten und die Primar-
schule gebracht. Fur die Oberstufe fahren die Jugendli-
chen mit dem Postauto nach Riggisberg.

Informationen zur Gemeinde und zu den Schulen:
www.rueggisberg.ch

www.schule-rueggisberg.ch
www.riggisberg.ch
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Wichtige Daten auf einen Blick

Gut zu wissen
Die Notariats- und Grundbuchkosten sind
zulasten der Kauferschaft.

Fur selbstbewohntes Wohneigentum kann
die Handanderungssteuer von 1.8% auf
den ersten CHF 800°000 des Kaufpreises
gestundet und mit dem Nachweis einer
Wohnsitzbescheinigung nach zwei Jahren
Selbstbewohnens erlassen werden. Auf
dem restlichen Kaufpreis ist die Handdnde-
rungssteuer geschuldet.

Das Haus wird Gbergeben wie gesehen.

Mehr Bilder zur Liegenschaft finden Sie
auf www.jsp-immobilien.ch

Auf Wunsch stellen wir lhnen gerne
weitere Informationen mittels Dropbox
zur Verfiigung.

AGB wir sind bestrebt um einwandfreie Angaben. Dennoch dbernehmen wir fur die Richtigkeit der von uns publizierten Daten keine Gewdhr. Der Inhalt dieser Dokumentation ist nicht Bestandteil oder
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung. Copyright die vorliegende Dokumentation ist Eigentum der jsp immo gmbh und darf weder kopiert noch abgeandert werden.



Uber uns

Fin Kauf oder Verkauf einer Immaobilie ist fur die meisten Menschen
ein spezielles, nicht alltagliches Ereignis. Wir sind Ihre zuverldssi-
gen Partner mit Expertise und Engagement. Wir vermitteln auf Au-
genhohe zwischen Anbietern und Interessenten und achten dabei
auf die Bedurfnisse beider Seiten. Fairness und Integritdt sind uns
wichtig, und wir denken und handeln stets mit einer langfristigen
Perspektive.

jsp immobilien. wir vermitteln. nachhaltig und fair.
Carol Jacqueroud Saemann
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jsp immo gmbh | dorfplatz 20 | 3150 schwarzenburg | www.jsp-immobilien.ch



