


Herzlich Willkommen

im kleinen Weiler Niederbttschel zwischen Oberbitschel und
Vorderfultigen. Hier am Bach an lauschiger, geschitzter Lage

haben sich vor Gber hundert Jahren auch ein paar Handwerks-
betriebe niedergelassen.

Dieses, im 1912 erbaute, Haus beherbergte einen Schlosser
mit seiner Familie. Davon zeugt noch die alte Werkstatte.

Rund hundert Jahre spdter erfreute sich das Haus einiger sanf-
ten Renovationen. Das Holz der Riegfassade wurde gebiirstet
und die Fassade geflickt. Im Innenbereich eine Isolation aus
Schafwolle angebracht, die Zimmer renoviert, ein Badezimmer

und separates WC eingebaut sowie eine Holzkiiche verbaut.
Sehr einfach, aber mit viel Charme ldsst es sich mit wenig
Komfortanspriichen wohnen.

Der wunderbare Sitzofen mit der Holzheizung ist die einzige
Wdrmequelle. Fir das Warmwasser sorgt ein Elektroboiler.

Das Ausbaupotenzial ist nicht ausgeschdpft und kreative Ideen
lassen sich hervorragend mit der alten Struktur verbinden. Das
Haus ist nicht denkmalgeschutzt.
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Lage und Situation

Oberbitschel ist eine Ortschaft in Rieggisberg, das gemass BFS eine «landliche periphere
Agrargemeinde» im Kanton Bern ist. Sie ist keiner Agglomeration zugehorig. Die Gemeinde
Rieqggisberq zahlt 1°756 Einwohner (2025), verteilt auf 827 Haushalte (2024); die durch-
schnittliche Haushaltsgrosse betragt 2.11 Personen. Gemass Fahrlander Partner (FPRE) & so-
tomo zahlen 19.4% der Haushalte im Jahr 2024 zu den oberen Schichten (Schweiz: 33.7%),
39.1% der Haushalte zu den mittleren Schichten (Schweiz: 32.1%) und 41.4% der Haushalte
zu den unteren Schichten (Schweiz: 34.2%). Zwischen 2019 und 2024 ist die durchschnitt-
liche Steuerbelastung fur Familien schwach gesunken und fir Ledige stabil geblieben. Die
Gemeinde Rieqgisberg weist im Jahr 2023 gemadss Betriebszahlung des BFS %STATENT) 204
Betriebe mit 558 Beschaftigten auf. Von den 368.9 vollzeitdquivalenten Stellen sind 182.3
(49%) im 1. Sektor, 62.9 (17%) im Industrie- und 123.7 (34%) im Dienstleistungssektor.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Rieggisberg aus erreich-
baren Zentren (Innenstadt) sind Bern (41 Min.), Thun (46 Min.) und Fribourg (58 Min.). Mit
dem offentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten nach Bern (60 Min.), Thun (67 Min.)
und Fribourg (96 Min.).

Die Gemeinde weist Ende 2024 einen Bestand von 1014 Wohneinheiten auf, wovon 222
Einfamilienhauser und 792 Wohnungen in Mehrfamilienhausern sind. Die EFH-Quote ist mit
21.9% im landesweiten Vergleich (21.1%) durchschnittlich.

Bei einer mittleren Bautatigkeit von 1 Wohnungen (2018 - 2023; das sind 0.1% des Be-
standes 2018), ist die Leerstandsquote (2025) mit 0.59% im landesweiten Vergleich (1%)
unterdurchschnittlich. Dies entspricht 6 Wohneinheiten, wovon 100% Altbauten und 100%
Mietwohnungen sind. In den letzten 5 Jahren wurden in der Gemeinde jahrlich 5 Wohnungen
vom Markt absorbiert.

Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche Neubauten) in Oberbitschel liegt
gemadss den hedonischen_Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand: 31. Mdrz 2026) bei
den EFH bei 6'837 CHF/m’, bei den EWG bei 7'375 CHF/m?, die Nettomarktmiete von MWG
(durchschnittliche Neubauten) liegt an mittleren Lagen bei 194 CHF/m’a. Die inneren Werte
von erschlossenem Bauland betragen, je nach Lage, fir ein typisches EFH 130 - 185 CHF/m’
und far ein tyFisches MFH 805 - 7400 CHF/m” (EWG) bzw. 130 - 160 CHF/m® (MWG). Dies
ist im regionalen Vergleich Uberdurchschnittlich.

In den letzten 5 Jahren haben die Preise mittlerer EFH in der MS-Region Schwarzwasser
um 11.4% zugeleqt (Bauland fir EFH: 6.6%). Die Preisveranderung mittlerer EWG liegt bei
20.8% (Bauland fir MFH mit EWG: 25.5%). Der Markt der Ortschaft Oberbutschel ist nach
Einschdtzung von FPRE heute realistisch bewertet.

Quelle: IMBAS Fahrlander & Partner AG 1 Q 2026









Oberbitschel

Willkommen in der Gemeinde Rueggisberg, welche
bekannt ist durch ihre historische Klosterruine. Gelegen
inmitten des Naturparks Gantrisch mit seinen vielfdltigen
Orten zum Entdecken und Geniessen, den ausgedehn-
ten Waldern der Bitscheleqg sowie den spektakuldren
Schluchten der Sense und des Schwarzwassers.

Der Naturpark bietet Sommer und Winter viele Freizeit-
aktivitdten fur Naturbegeisterte. Ausgiebige Wander- und
Bikerouten, tolle Badeplatze, Ski- und Langlaufpisten &
viele weitere Attraktionen und Erholungsmaglichkeiten.

Die Gemeinde zeichnet sich durch ein aktives Dorfleben
mit zahlreichen Vereinen in den Bereichen Musik, Gesang,
Kultur und Soziales aus.

Der Kindergarten und die 1. - 6. Klasse sowie die Tages-
schule befinden sich in Rieqgisberg. Die Kinder werden
mit einem Schulbus in den Kindergarten und die Primar-
schule gebracht. Fur die Oberstufe fahren die Jugendli-
chen mit dem Postauto nach Riggisberg.

Informationen zur Gemeinde und zu den Schulen:
www.rueqggisberg.ch

www.schule-rueggisberg.ch
www.riggisberg.ch
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Wichtige Daten auf einen Blick

Gut zu wissen
Die Notariats- und Grundbuchkosten sind
zulasten der Kauferschaft.

Fur selbstbewohntes Wohneigentum kann
die Handanderungssteuer von 1.8% auf
den ersten CHF 800°000 des Kaufpreises
gestundet und mit dem Nachweis einer
Wohnsitzbescheinigung nach zwei Jahren
Selbstbewohnens erlassen werden. Auf
dem restlichen Kaufpreis ist die Handdnde-
rungssteuer geschuldet.

Das Haus wird Ubergeben wie gesehen mit
Einrichtung Werkstatt.

Mehr Bilder zur Liegenschaft finden Sie
auf www.jsp-immobilien.ch

Auf Wunsch stellen wir lhnen gerne
weitere Informationen mittels Dropbox
zur Verfiigung.

AGB wir sind bestrebt um einwandfreie Angaben. Dennoch dbernehmen wir fur die Richtigkeit der von uns publizierten Daten keine Gewdhr. Der Inhalt dieser Dokumentation ist nicht Bestandteil oder
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung. Copyright die vorliegende Dokumentation ist Eigentum der jsp immo gmbh und darf weder kopiert noch abgeandert werden.



Uber uns

Seit rund zehn Jahren sind wir im Naturpark Gantrisch zuhause
und vermitteln Liegenschaften in der Region, aber auch dariber
hinaus.

Der Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist fiir die meisten
Menschen ein spezielles, nicht alltdgliches Ereignis. Unsere
personliche, professionelle Beratung gibt Ihnen die Sicherheit,
die richtige Entscheidung zu treffen. Wir sind Ihr zuverldssiger
Partner mit Expertise und Engagement.

Wir vermitteln auf Augenhthe zwischen Anbietern und Inter-
essenten und achten dabei auf die Bedirfnisse beider Seiten.

Fairness und Integritat sind uns wichtig, und wir denken und
handeln stets mit einer langfristigen Perspektive.

Transparenz liegt uns, deshalb finden Sie auf unserer Websei-
te die Verkaufsdokumentationen ganz ohne Anmeldung oder
Registration und wollen Sie noch mehr wissen, kontaktieren Sie
uns gerne.

Entscheidend ist der personliche Eindruck, darum begrissen
wir Sie gerne zu einer Besichtigung und freuen uns Ihnen
unsere Liegenschaften zu zeigen.
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