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Herzlich Willkommen

in Jegenstorf. Mitten im Dorfzentrum von Jegenstorf bietet sich
eine aussergewohnliche Gelegenheit: Zwei historische Wohn-
hduser am Dorfbach vereinen bestehende Nutzungsmaglichkei-
ten und Entwicklung von mehr Wohneinheiten.

In einem Wohnhaus mit zwei vermieteten Wohnungen befindet
sich ein charmantes Café mit integriertem Weinladen und ganz
besonderem Charakter. Im zweiten ehemaligen Bauernhaus
sind zwei einfache vermietete Altbauwohnungen. Bestehendes
erhalten und Neues integrieren. Fir dieses Haus ist bereits eine
Projektstudie vorhanden, welche eine interessante Ausbau-

moglichkeit des Bauernhauses aufzeigt. Die Kombination aus
zentraler Lage, bestehendem Immobilienbestand, laufenden
Mietverhdltnissen und vorhandenem Ausbaupotenzial macht
diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit fiir die Ent-
wicklung von nachhaltigem Wohnraum im Dorfzentrum. Die

Hauser sind im Inventar als schitzenswert (Nr. 9) und erhal-
tenswert (Nr. 7) gefihrt.

Die landliche Gemeinde ndhe Bern bietet eine qute Infrastruk-
tur fur das tagliche Leben und schnellen Anschluss an Bern und
die A1.






Lage- und Situation

Jegenstorf ist gemdss BFS eine «periurbane Dienstleistungsgemeinde hoher Dichte» und Teil
der grossen Agglomeration Bern. Diese zahlt 443'080 Einwohner (2025) und 205790 Haus-
halte (2024). Die Gemeinde Jegenstorf selber hat 5’878 Einwohner (2025), verteilt auf 2'652
Haushalte (2024); die durchschnittliche Haushaltsgrosse betragt 2.21 Personen. Gemadss
Fahrlander Partner (FPRE) & sotomo zahlen 33.1% der Haushalte im Jahr 2024 zu den oberen
Schichten (Schweiz: 33.7%), 38.3% der Haushalte zu den mittleren Schichten (Schweiz:
32.1%) und 28.7% der Haushalte zu den unteren Schichten (Schweiz: 34.2%). Zwischen
2020 und 2025 ist die durchschnittliche Steuerbelastung fiir Familien und Ledige schwach
gesunken. Die Gemeinde Jegenstorf weist im Jahr 2023 gemass Betriebszahlung des BFS
(STATENT) 323 Betriebe mit 2'230 Beschaftigten auf. Dies entspricht einer Zunahme von 21
Arbeitsstatten und einer Zunahme von 337 Beschaftigten seit 2012. Von den 1582 vollzeit-
aquivalenten Stellen sind 67.8 (4%) im 1. Sektor, 197 (12%) im Industrie- und 1317 (83%)
im Dienstleistungssektor.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Jegenstorf aus erreichbaren
Zentren (Innenstadt) sind Bern (30 Min.), Biel/Bienne (34 Min.) und Solothurn (34 Min.). Mit
dem offentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten nach Bern (15 Min.), Solothurn (35
Min.) und Thun (40 Min.).

Die Gemeinde weist Ende 2024 einen Bestand von 2°839 Wohneinheiten auf, wovon 824
Einfamilienhauser und 2015 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sind. Die EFH-Quote ist mit
29% im landesweiten Vergleich (21.1%) dberdurchschnittlich. Bei einer mittleren Bautatigkeit
von 10 Wohnungen (2019 - 2024; das sind 0.36% des Bestandes 2019), ist die Leerstands-
quote (2025) mit 1.16% im landesweiten Vergleich (1%) durchschnittlich. Dies entspricht 33
Wohneinheiten, wovon 91% Altbauten und 88% Mietwohnungen sind. In den letzten 5 Jahren
wurden in der Gemeinde jahrlich 29 Wohnungen vom Markt absorbiert.

Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche Neubauten) in Cﬂegenstorf liegt
gemdss den hedonischen Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand: 30. Juni 2026) bei
den EFH bei 10'252 CHF/m?, bei den EWG bei 8958 CHF/m die Nettomarktmiete von MWG
(durchschnittliche Neubauten) liegt an mittleren Lagen bei 231 CHF/m?a. Die inneren Werte
von erschlossenem Bauland betragen Je nach Lage fir ein typisches EFH 735 - 1°005 CHF/
m” und fir ein typisches MFH 1430 - 2195 CHF/m* (EWG) bzw. 135 - 930 CHF/m” (MWG).
Dies ist im regionalen Vergleich niedrig. In den letzten 5 Jahren haben die Preise mittlerer
EFH in der MS-Region Bern um 12.7% zugelegt (Bauland fir EFH: 10.9%). Die Preisverdn-
derung mittlerer EWG liegt bei 26.7% (Bauland fiir MFH mit EWG: 31.9%). Die Marktmieten
fir MWG haben sich im gleichen Zeitraum um 14.5% verdndert (Bauland fir MFH mit MWG:
34.3%). Der Markt der Gemeinde Jegenstorf ist nach Einschatzung von FPRE heute hoch
bewertet. quelle: Imbas von Fahrlander & Partner AG
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Jegenstorf

Jegenstorf vereint den Charme eines gewachsenen Dorfes
mit den Vorzigen einer modernen und hervorragend er-
schlossenen Gemeinde. Der lebendige Dorfkern, vielfdlti-
ge Einkaufsmaglichkeiten sowie ein attraktives Bildungs-
und Freizeitangebot tragen zu einer hohen Wohn- und
Lebensqualitdt bei.

Das historische Schloss Jegenstorf mit seiner eindrucks-
vollen Parkanlage pragt das Ortsbild und verleiht der Ge-
meinde ihren unverwechselbaren Charakter. Gleichzeitig
laden die umliegenden Felder, Walder und weitldufigen
Wege zu Spaziergangen, Velotouren und erholsamen
Momenten in der Natur ein.

Fine besondere Qualitdt dieser Liegenschaft ist der direkt
an das Grundstick angrenzende Bach, der eine idyllische
Atmosphdre schafft und den naturnahen Charakter der
Lage unterstreicht.

Die Liegenschaft mit vier bestehenden Wohnungen bietet
interessante Perspektiven als entwicklungsfahiges Ren-
diteobjekt mit einem einzigartigen historischen Charme.
Damit verbindet sich eine attraktive Lage mit vielseitigem
Nutzungspotenzial und langfristigen Mdglichkeiten.

www.jegenstorf.ch
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Wichtige Daten auf einen Blick

Gut zu wissen

Die Notariats- und Grundbuchkosten sowie
Handanderungssteuer sind zulasten der
Kauferschaft.

Die Liegenschaften werden verkauft wie
gesehen.

Mehr Bilder zur Liegenschaft finden Sie auch
auf www.jsp-immobilien.ch, mehr Unter-
lagen und weitere Plane zu den Liegen-
schaften stellen wir mit einem Link zur
Verfiigung.

AGB Wir sind bestrebt um einwandfreie Angaben. Dennoch Gbernehmen wir fur die Richtigkeit der von uns publizierten Daten keine Gewdhr. Der Inhalt dieser Dokumentation ist nicht Bestandteil oder
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung. Copyright Die vorliegende Dokumentation ist Figentum der jsp immo gmbh und darf weder kopiert noch abgeandert werden.



Uber uns

Die jsp immo gmbh, kurz jsp Immobilien, ist seit 2016 in
Schwarzenburg tatig, in der Region verwurzelt und gefthrt von
der Inhaberin Carol Jacqueroud Saemann. Wir arbeiten in einem
Team unabhdngiger und selbststandiger Frauen zusammen fur
ein starkes Netzwerk mit Kompetenz.

Mit einem hohen ethischen Anspruch und grossem Wert auf
Fairness und Integritdt unterstitzen wir unsere Kunden rund
um Liegenschaften fur einen langfristigen Erfolg.

Der Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist fir die meis-

ten Menschen ein spezielles, nicht alltdgliches Ereignis.
Unsere personliche, professionelle Beratung gibt Ihnen die
Sicherheit, die richtige Entscheidung zu treffen.

Wichtig ist der personliche Eindruck, darum begrissen wir

Sie gerne zu einer Besichtigung und freuen uns Ihnen unsere
Liegenschaften zu zeigen.

Carol Jacqueroud Saemann & Chantal Hirsbrunner
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jsp immo gmbh | dorfplatz 20 | 3150 schwarzenburg | www.jsp-immobilien.ch



