Charme und Platz
im Dorf

Ein renoviertes Dorfhaus in einer ruhigen
Seitengasse mit zwei Wohnungen.
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WIR VERMITTELN IMMOBILIEN. nachhaltig & fair.



Herzlich Willkommen

Das charmante Dorfhaus wurde im Jahr 2020 komplett saniert
und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand mit quali-
tativ hochstehendem und geschmackvollem Innenausbau. Auf
den oberen zwei Wohngeschossen verteilen sich eine Wohn-
kiiche, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ausbaubare
Estrichrdume. Eine Loggia und zwei Balkone sorgen fiir Aus-
sichten.

Im Erdgeschoss, momentan ein offenes Ladenkonzept mit
einem Badezimmer, sind alle Anschlisse fir den Einbau einer
Kiiche und entsprechenden Trennwdnden vorhanden fur eine
3.5 Zimmerwohnung. Von der hellen Wohnung gelangt man in

den Keller mit zusatzlichem Lagerraum und Waschmaschinen-
anschluss.

Drei Parkplatze und ein geschlossener Veloabstellraum, sowie
bepflanzbare Grinstreifen werten das praktische und hiibsche
Haus in einer ruhigen Seitengasse im Altstadtli von Schwarzen-
burg auf.

Herzlich willkommen im Thangdssli.






Lage- und Situation

Schwarzenburg ist eine Ortschaft in Schwarzenburg, das gemdss BFS eine «periurbane In-
dustriegemeinde mittlerer Dichte» und Teil der grossen Agglomeration Bern ist. Die Ge-
meinde Schwarzenburg hat 6'766 Einwohner (2022), verteilt auf 3'140 Haushalte (2021).
Gemass Fahrlander Partner (FPRE) & sotomo zahlen 24.4% der Haushalte im Jahr 2021 zu
den oberen Schichten (Schweiz: 35.1%), 40.3% der Haushalte zu den mittleren Schichten
(Schweiz: 31.2%) und 35.2% der Haushalte zu den unteren Schichten (Schweiz: 33.7%).
Zwischen 2017 und 2022 ist die durchschnittliche Steuerbelastung fur Familien und Ledige
stabil geblieben. 597 Betriebe mit 3213 Beschdftigten weist die Gemeinde Schwarzenburg
im Jahr 2020 gemass Betriebszahlung des BFS (STATENT) auf. Dies entspricht einer Zunahme
von 3 Arbeitsstatten und einer Zunahme von 75 Beschaftigten seit 2012. Von den 2351
vollzeitdquivalenten Stellen sind 324.2 (14%) im 1. Sektor, 886.4 (38%) im Industrie- und
1'140 (49%) im Dienstleistungssektor.
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Mit dem offentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten nach Bern (40 Min.), Fribourg (40
Min.) und Burgdorf (62 Min.).

Gemass Prospektivmodell Wohnen von FPRE ist im mittleren Szenario zwischen 2021 und
2035 in der Gemeinde Schwarzenburg aufgrund der mangelnden Bauzonenreserven mit
Verdrangungseffekten zu rechnen. Dennoch ist von einer Zunahme des Bestandes um 437

Wohnungen bis 2035 auszugehen. Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche
Neubauten) liegt gemass den hedonischen Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand: 30.
September 2023) bei den EFH bei 7548 CHF/m?, bei den EWG bei 6'325 CHF/m?, die Net-
tomarktmiete von MWG liegt an mittleren Lagen bei 193 CHF/m?a. Die inneren Werte von
erschlossenem Bauland betragen, je nach Lage, fiir ein typisches EFH 275 - 365 CHF/m” und
far ein typisches MFH 375 - 930 CHF/m” (EWG) bzw. 130 - 160 CHF/m” (MWG). Dies ist im
regionalen Vergleich unterdurchschnittlich.

In den letzten 5 Jahren haben die Preise mittlerer EFH in der MS-Region Schwarzwasser
um 24.5% zugelegt (Bauland fur EFH: 36.4%). Die Preisveranderung mittlerer EWG liegt bei
19.7% (Bauland fur MFH mit EWG: 24.5%). Der Markt der Ortschaft Schwarzenburg ist nach
Finschatzung von FPRE heute eher tief bewertet.

Quelle: Wohncheck Imbas von Fahrlander & Partner









Schwarzenburg

Willkommen in Schwarzenburg!

Das charmante Zentrum auf dem Land inmitten der
spektakuldren Schluchten der Sense und des Schwarz-
wassers mit den vielen wilden Orten zum Entdecken und
Geniessen.

FUr Naturbegeisterte, Stadtfaule und Landjdger; Schwarz-
enburg vereint Moderne mit Tradition und verspricht ein
gesundes Leben, auch dank der vielen Gesundheits-
praxen, wie der Altjahrsesu einmal schlau vermerkte. Im
Altstadtchen ldsst es sich flanieren, einkaufen oder fein
essen.

Gut verbunden dank der S-Bahn, Bussen und Strassen mit
Bern, Freiburg und Thun.

Eine umfassende Infrastruktur, aktive Vereine und viele
andere Freizeitangebote lassen uns hier wunschlos gliick-
lich sein im Naturpark Gantrisch.

Informationen zur Gemeinde und zu den Schulen:
www.schwarzenburg.ch



Grundrisse

Erdgeschoss

Wohnen 85 m2
Bad mit Duschanschluss 5.7 m2
Obergeschoss

Kochen, Essen und Wohnen 44 m2
Bad mit Dusche 8.5 m2
Zimmer 1 17 m2
Zimmer 2 18 m2
Dachgeschoss

Wohnen oder Schlafen 34 m2
Bad mit Dusche / WM 12 m2
Estrich 38 m2
Keller 24 m2
Technik 10 m2

die Raumhohe betrdqgt durchschnittlich 2.20 m.

Bruttofldchen gemdss Figentimerangaben (ohne Gewdhr). Die Dachschragen sind nicht
in der Flachenberechnung beriicksichtigt. Die Pléne und Angaben dienen lediglich zur
Orientierung.-

Erdgeschoss




Obergeschoss Dachgeschoss
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Das bezaubernde Dorfhaus ist in einem neuwertigen Zustand
mit aktueller Technik. Die Innenarchitektur ist erfolgreich kon-
zipiert mit einer harmonischen Farb- und Materialauswahl mit
gekonnter Akzentierung.

Im Dachgeschoss sind die Estrichrdume ebenfalls bereit fir den
Ausbau zu weiterem Wohnraum und daher isoliert und beheizt.




Separate Eingangstiren der beiden Wohnungen sowie fur die
Wohnung eine zusatzliche Haustir auf der Stdseite zum Than-
qassli.

Fur die Sanierung der gesamten Liegenschaft wurden rund CHF
900°000 investiert.



Wichtige Daten auf einen Blick

Gut zu wissen
Die Notariats- und Grundbuchkosten sind
zulasten der Kauferschaft.

Fur selbstbewohntes! Wohneigentum kann
die Handanderungssteuer von 1.8% auf
den ersten CHF 800°000 vom Kaufpreis
gestundet und mit dem Nachweis einer
Wohnsitzbescheinigung nach zwei Jahren
Selbstbewohnens erlassen werden. Auf
dem restlichen Kaufpreis ist die Handdnde-
rungssteuer geschuldet.

Mehr Bilder zur Liegenschaft finden Sie auch
auf www.jsp-immobilien.ch

AGB Wir sind bestrebt um einwandfreie Angaben. Dennoch ibernehmen wir fir die Richtigkeit der von uns publizierten Daten keine Gewshr. Der Inhalt dieser Dokumentation ist nicht Bestandteil oder
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung. Copyright Die vorliegende Dokumentation ist Figentum der jacqueroud saemann & partenaires gmbh und darf weder kopiert noch abgeandert werden.



Ein Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist fir die meisten Menschen ein spezielles, nicht
alltagliches Ereignis. Wir sind Ihre zuverldssigen Partner mit Expertise und Engagement.
Wir vermitteln auf Augenhthe zwischen Anbietern und Interessenten und achten dabei auf
die Bedurfnisse beider Seiten. Fairness und Integritdt sind uns wichtig, und wir denken und
handeln stets mit einer langfristigen Perspektive...

wir vermitteln Immaobilien.
nachhaltig & fair.

bilien




JSp

immobilien

jacqueroud saemann & partenaires gmbh | dorfplatz 20 | 3150 schwarzenburg | www.jsp-immobilien.ch



