


Herzlich Willkommen

Mitten im Dorfzentrum von Plaffeien bietet sich eine ausserge-
wohnliche Gelegenheit fir Kdufer, Investoren und Unternehmer
mit Weitblick. Die markante Wohn- und Gewerbeliegenschaft
mit Gastrolokalitdten Gberzeugt nicht nur durch ihre Lage an
der Hauptstrasse Richtung Schwarzsee, sondern auch mit dem
vorhandenen Potenzial mit Parkpldtzen und Garagen.

Die Liegenschaft bietet eine interessante Basis fur unterschied-
lichste Zukunftsideen: Das bestehende Restaurant kann weiter-
gefthrt und neu positioniert werden, gleichzeitig eréffnen sich
attraktive Moglichkeiten fir einen Umbau, eine Erweiterung

oder eine umfassende Nutzungsanderung. Die geltenden Bau-

und Zonenvorschriften schreiben eine Nutzung im EG fur das
Gewerbe und Wohnen in den Obergeschossen vor.

Besonders wertvoll ist die Kombination aus zentraler Dorflage
und grossziigiger Grundstiicksflache. Grundsticke mit diesen
Voraussetzungen sind nicht alltaglich und machen dieses Ange-
bot sowohl fir Eigennutzer als auch fur Investoren und Projekt-
entwickler besonders interessant.

Hier erwerben Sie nicht einfach eine bestehende Restaurantlie-
genschaft - Sie sichern sich einen Standort mit Perspektive und
Raum fur neue Ideen.






Lage und Situation

Plaffeien ist gemdss BFS eine «landliche periphere Mischgemeinde» im Kanton Freiburg, die
keiner Agglomeration zugehdrig ist. Die Gemeinde Plaffeien zahlt 3729 Einwohner

(2025), verteilt auf 1°715 Haushalte (2024); die durchschnittliche Haushaltsgrdsse betragt 2.2
Personen. Der durchschnittliche Wanderungssaldo zwischen 2019 und 2024 beléuft sich auf

30 Personen. Gemadss Fahrlander Partner (FPRE) & sotomo zéhlen18.9% der Haushalte im Jahr
2024 zu den oberen Schichten (Schweiz: 33.7%), 41.9% der Haushalte zu den mittleren
Schichten (Schweiz: 32.1%) und 39.2% der Haushalte zu den unteren Schichten (Schweiz:
34.2%). Zwischen 2020 und 2025 ist die durchschnittliche Steuerbelastung fir Familien und
Ledige schwach gesunken. Die Gemeinde Plaffeien weist im /ahr 2023 gemass Betriebszahlung
des BFS (STATENT) 305 Betriebe mit 1'671 Beschaftigten auf.

Dies entspricht einer Zunahme von 18 Arbeitsstatten und einer Zunahme von 97 Beschéftigten
seit 2012. Von den 1°204 vollzeitaquivalenten Stellen sind 93.5 (8%) im 1. Sektor, 414.5 (34%)
im Industrie- und 696.3 (58%) im Dienstleistungssektor.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Plaffeien aus erreichbaren
Zentren (Innenstadt) sind Fribourg (36 Min.), Bern (53 Min.) und Thun (67 Min.). Mit dem o6f-
fentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten nach Fribourg (44 Min.),Bern (72 Min.) und Thun
(107 Min.). Gemessen am Anteil der vollzeitaquivalenten Stellen (VZA) sind die wichtigsten
Branchen in Plaffeien geméss Betriebszahlungdes BFS «Herstellung von Metallerzeugnissen»
(14% der VZA), «Gastronomie» (8.3% der VZA) und «Detailhandel (ohne Handel mit Motorfahr-
zeugen)» (8% der VZA). Plaffeien verfiigt gemdss Bundesamt fir Raumentwicklung Gber eine
Bauzonenflache von insgesamt 150 Hektaren. Dabei liegt der Anteil der fiir Arbeitsnutzungen
vorgesehenen Fldchen bei rund 22%. Davon waren im Jahr 2022 mindestens 11% (Bandbreite:
11% - 18%) uniiberbaut, was einer verfiigharen Fléche fiir Arbeitsnutzungen von mindestens
3.5 Hektaren (Bandbreite: 3.5 - 6.2 Hektaren) entspricht. Damit liegt der Anteil der Bauzonenre-
serven fir wirtschaftliche Aktivitaten in Plaffeien unter dem der MS-Region Sense (mindestens
25%) und unter dem der FPRE-Region Mittelland (mindestens 219%).

Die Marktmiete einer typischen Biirofldche (Neubau) in Plaffeien liegt gemdss den hedoni-
schen Bewertungsmodellen von FPRE (Datenstand: 30. Juni 2026) bei 143 CHF/m“a. Typische
Verkaufsflachen-Mieten liegen bei 196 CHF/m’a. Gemdss Prospektivmodell Geschaft 2025 von
FPRE ist im mittleren Szenario zwischen 2023 und 2040 in der Gemeinde Plaffeien mit
einer Zusatznachfrage von 617 m” (+0.5%, 36 m’ pro Jahr) Bruttogeschossfliche im Geschaft
flachenbereich zu rechnen. Die inneren Werte von erschlossenem Bauland betragen, je nach
Lage, fir eine typische Biiroliegenschaft 135 - 160 CHF/m? und fiir eine typische Verkaufslie-
genschaft 135 - 160 CHE/m”. Fir eine typische Gewerbeliegenschaft an durchschnittlicher Lage
etragen sie 195 - 235 CHF/m’.

Quelle: IMBAS Fahrlander&Partner AG
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Plaffeien

Willkommen in Plaffeien

Plaffeien liegt eingebettet in die eindrucksvolle Land-
schaft des Senseoberlandes im Kanton Freiburg und
verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen mit
einem lebendigen Dorfleben. Die Gemeinde bietet eine
hohe Lebensqualitdt und ist ein attraktiver Wohn- und
Lebensort fur Menschen, die Ruhe, Natur und eine qut
funktionierende Infrastruktur schatzen.

Das Dorf bildet ein wichtiges regionales Zentrum und
verfigt Uber zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Geschafte
und Dienstleistungsbetriebe sowie Schulen und weitere
Angebote des taglichen Lebens.

Ein besonderer Reiz von Plaffeien liegt in seiner unmittel-
baren Nahe zur Natur. Walder, Wiesen und die Freiburger
Voralpen pragen die Umgebung und erdffnen vielfaltige
Maglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Wandern, Velofah-
ren und Spaziergange gehdren ebenso dazu wie Winter-
sport in der nahe gelegenen Region Schwarzsee.

Plaffeien ist mehr als ein Wohnort- es ist ein Ort zum
Leben, Arbeiten, Begegnen und Investieren. Ein Standort
mit Charakter, Lebensqualitat und viel Potenzial fir die
Zukunft.

www.plaffeien.ch
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Wichtige Daten auf einen Blick

Gut zu wissen
Die Notariats- und Grundbuchkosten sind
zulasten der Kauferschaft.

Fur selbstbewohntes Wohneigentum betrdgt
im Kanton Freiburg die Handanderungs-
steuer ca. 3%.

Das Inventar fir den Restaurantbetrieb kann
nach Wunsch zusatzlich erworben werden.

Mehr Bilder zur Liegenschaft finden Sie
auf www.jsp-immobilien.ch

Auf Wunsch stellen wir lhnen gerne
weitere Unterlagen mittels Dropbox
zur Verfiigung.

AGB wir sind bestrebt um einwandfreie Angaben. Dennoch dbernehmen wir fur die Richtigkeit der von uns publizierten Daten keine Gewdhr. Der Inhalt dieser Dokumentation ist nicht Bestandteil oder
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung. Copyright die vorliegende Dokumentation ist Eigentum der jsp immo gmbh und darf weder kopiert noch abgeandert werden.



Uber uns

Die jsp immo gmbh, kurz jsp Immobilien, ist seit 2016 in
Schwarzenburg tatig, in der Region verwurzelt und gefthrt von
der Inhaberin Carol Jacqueroud Saemann. Wir arbeiten in einem
Team unabhdngiger und selbststandiger Frauen zusammen fur
ein starkes Netzwerk mit Kompetenz.

Mit einem hohen ethischen Anspruch und grossem Wert auf
Fairness und Integritdt unterstitzen wir unsere Kunden rund
um Liegenschaften fur einen langfristigen Erfolg.

Der Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist fur die meis-
ten Menschen ein spezielles, nicht alltagliches Ereignis.

Unsere personliche, professionelle Beratung gibt Ihnen die
Sicherheit, die richtige Entscheidung zu treffen.

Wichtig ist der personliche Eindruck, darum begrissen wir
Sie gerne zu einer Besichtigung und freuen uns Ihnen unsere
Liegenschaften zu zeigen.

Carol Jacqueroud Saemann &

Chantal Hirsbrunner

,die vo hie"
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